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CONG TY CO PHAN DAU Tu VAN PHU INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Cau ci6y, Tp Ha NOi

BANG cAN oOI KE ToAN RIENG
Teingay 31 thang 12 nim 2018

Don vitinh VND
01t0112018TAI sAN

A/ TAI SAN NGAN HAN
U Tian va c6c khoan tuong dtrong tidn
1. Tien
2. Cac khoan tuong duong tien
lU Oau ttrGichlnh ngin hen
lll/ C6c khoan pheithu nsin han
1 Phiithu ngan han cl]a khech hang
2 Tra trL/Oc cho ngudi bAn ngin han
3 Phiithu vO cho vay ng6n han
4 Pheithu ng6n han khac
5 Du phdng pheithu ngin han kh6 ddi

N/ Hang t6n kho
1 Hang tOn kho
V/ Taisan ngSn h?n khic
1 ThuC GTGT duqc khAu tru
2 Thue va cac khoen phaithu Nha nudc
BI TAI SAN DAI HAN
U Cac khoan phaithu daihan
I Phai thu dai han khac
lu Tai sin c6 dinh
1 Tar sdn c6 dinh hDu hinh

- Nguyen gid
' Gia tri hao mdn luY k6

llu a6t dong san dau tu
U/ Tei san dd dang dai h?n
1. Chiphisen xuet, kinh doanh dddang dai

han
V/ Oau tu tai chinh dai h?n
1. Oau tu vao c6ng ty con
2 Oau tu vao cong ty lien doanh, lien k6t
3 Oau tu gdp v6n vdo don vl kh6c

VU Tii sen dii h?n kh6c
1 Chi phitra trudc dei han

TONG CQNG TAI SAN

r2.390.073.223
12 390 073 223

45.302.288.093
45 302 288 093

54

5.6

514

54

58

5.1

2.567.842.084.988
26.415.936.779
26 415 936 779

901-151 .249.722
397 535 163 689

90 146.096 469
133 1s0.000 000
293 927 533 821
(10 607 504 257)

1.535.747.781.652
1 535 7 47 741 652

101.527.076.835
101 222 463 986

304.612.849
2.000,506.513,958

1'11.903.496.000
111 903 496.000

6.909.094.222
6 909 094 222

12 483 825 866

l5 .57 4.7 31 .644)

I .765.943.996.905
195.089.629.972
125 089 629 972
70 000 000 000

611.162.5'15.312
240 642 055 914

20 744 335.742
4 000 000 000

349 328 592 153

\252 468 547)
91 5.509.69,1.066
915 509 694 066
40.882.157.525
40 882 157 525

1.314.914.981.048
103.366.385.000
103 366 385 000

6.949.s39.s91
6.949 539 591

11220180.411
14 .270 640 .820)

52

,6
.re

o
,l
ll
G

't.867.665.804.272
1 273.926 250 000

504 .239 554 .272
89.500 000.000

1,638.046.251
1.638 046.251

1.'t57.578.303.175
666 943 000 000
486.070 303 175

4 565 000 000
1.718.465.189
1 718 465 189

57

5.10

TM 3'11212018MA

5ii
100
110
111
112
120
130
131

132

135
136

137
140
141
r50
152
153
200
210
216
220

222
223
230
240
241

250
251
252
253
260
261

270 456834859&956 3J8035&977'953
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CONG TY CO PHAN DAU TLT VAN PHU.INVEST
56177 Trung Kinh quan Ciu Gi6y, Tp Ha NOr

BANG cAN DOI KE ToAN RENG
Tai ngay 31 thang 12 nem 2018

TII 31112t2014
Don vitinh: VND

o'uo'lt2018NGUON VON

C/ Ng PHAI TRA
U Nq ngan hen
1 Pheilre ngudi ben ng,n han
2 Ngudi mua tre ti6n truOc ngin h?n
3 Thu6 va cac khoen phei nop Nhe nudc
4. Phei te ngudi lao dong
5 Chi phi phaitra ngin han
6 Phei trd ngin han khdc
7 Vay va nq thuC tei chinh ngan h?n
8 Quy khen thudng phoc lgi
l Nq dei han
1. Phei ka dai h?n khAc
2 Vay ve ng thue tai chinh dai han
D/ VON cHU sO HUU
l/ Viin chi sd hii'u
1 V6n g6p cia chrl sd hiru

- C6 phi6u ph6 thong co quyAn bi6u quydt
2. QuY dau tu phat tri6n
J UUy knac tnuQc von chu so huu
4. Lgi nhuan sau thu6 chua phan ph6i

- LNST chua phen ph6r loy kd d6n cu6r ki
lruOc
' LNST chua phen ph6i ki, ndy

lU Ngudn kinh phi va qut khac

TONG CgNG NGUON VON

T6
Tdng ci6m di5c

He NAi ngey 28 thdng 01 ndm 2019

512
513
5.15

70 175 868 020
5.361 331.266

115.172 947 .458
762 755 437 .309
568 419 686.007

MA

300
310
311

312
313
314
315
319
320
322
330
337
338
400
410
411
411a
418
420
421
421a

421b
430

511

514

5 T3

5.'16

2.348.562.846.642
1.871.250.123.064

349 374 853.004

1 .23'l .602.994.,t93
't .21',1 .855.704.493

84.396 269.738
1 .455 011 267

67.391 864 138
3.929 590 657

491.854 479 085
262 505 488 167
300 526 593 110

(203 591 669)
,9.747.290.000
19 747 290.000

177.302.723.578
81 407 290 000

395 895 433 578

2.219,785.7 52.311
2.219.785.7 52.3'11
1 600 000 000.000
1 600 000 000.000

15 177 859 740
7 588 929.869

597.018 962.705
226.489 193.851

1 .849.255.983.460
1 .849.255.983.460
1.600.000 000.000
1.600.000 000.000

15177 859 740
7 588.929 869

226.489.193.851

370 529 768 854 226.489 'r93 8s1

D6 ThiThanh Phuong
K(i toan truong

Trin Mi Y6n

Ngrrdi lap bi6u

cONG IY
co PHA'I
Da'u lU

v
I

PSU

2

,t40 4.568.348.598.956 3.080.858.977.953
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CONG TY CO PHAN DAU TLI VAN PHU INVEST

56 177 Trung Kinh. qu6n Cau Gi5y, Tp Ha NOi

BAo cAO KET QUA HoAT DQNG KINH DoANH RIIiNG
Qui lV nim 2018

Thuy6t
minh

3

Oui a

Nim tru6c
5

Don vittnh Ddng
Luy k6 tu dAu nam
iriin cu6i qui niy

Ntm nay tlam tru*c
672

1. Doanh thu ban hang va cung cAp dich vlJ
2 Cec khoan giam lni doanh lhu
3. Doanh thu thuan vi ban hang va cung cep dich ve
(10= 0l{2)
4. Gi6 viin hang ban
s. Lqi nhuan sop v6 b5n hans vi cuns cAp dich v{
(20=10 - 11)
6 Doanh thu ho?l dong tei chinh
7 Chiphilaichinh

- Irorg dd Chi phi lei vay
8 Chiphiban heng
I Chiphiquan ry doanh nghiep
10. L?i nhuin thuin tt, ho?t dong kinh doanh (30 =
20+121-221-l2s+26lt
11 ThLr nhap khitc
12 Chiphi khic
13. Lqi nhuen khac
'14. T6ng lqi nhuan ke toin tn oc thud
(50=30+10)
15. Chiphilhue TNDN hien hanh

1

2

't4.534.898.925't76.915.325.863
225.608.1't1600

59.020.871.925
24 266 876 675

840.497.100.557
0

t0
11

|.211.O73.212.67 4)
(334.223.773.959)

176.915.925.863
88.862.220.890

34.753.995.250
{310.692.959.669)

840.497.100.567
386.900.848.485

5.'l

6.2

20
21

22
23

26

123.150.561.205
247 _723 219 31 1

14 737 795412
'13_865.621341

88.053.704_973
80 704 102 196
2677 736 377
2 671 136 377

0
10 657 375 662

345.445.954.918
249 616 369 032

31.'136 651.624
30 264 483.559

0
75249.013375

453.596.252.082
81 043.394 835
25 061 215 038
25.061 215 038

0
42 753 800 206

63
64

65 29 474 311 220

30
31

32
40

66
67

50
51
52

305.253.691.485
63 633 207 0a9

217.445.615.823
41 412 939 601

60

I)6 ThiThanh Phuong
K6 toan trwong

326.661.673.964
128.272 625

20 536 255 104
-20.407.982.47S

155.422.595.130
79 286 964 949
17 264.04,4.256
62.022.920.693

488.677.558.951
138 315 446

21 351 463 1(A
-21.213. t47.558

,165.824.63'1.673

79 477 aO7 431
29 662 641 r40
49.815.166.29t

6.8

zl67-464- s l I .293
96.934 _742_M0

516.639_797.954
103 787 866 514

e TNDN hoan ai
sau thu6 thu nhap doanh nghiCp

242.520.484.396 176.032.676.222 370.529.758.854 412.85.r.93.r.2150

9-6
T6 NhuT Tren M, YiSn

Ngudi lap bi6u

3

6U{O rt

VAN PEU

T6ng clam d6c
He Noi, ngay 28 thAng 01 nAm 2019
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CONG TY cO PHAN DAU Tu VAN PHU . INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Cau ciAy, Tp. Ha NOi

BAO cAo LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuqng ph6p truc ti6p)

Oui lV nam 2018

Chitieu

U Luu chuyan tian tD hoat dong kinh doanh
1 TiAn thu tu ban hdng, cung c6p dich vq va doanh

thu khac
2 Ti6n chi lre cho nguoi cung cap hang hoa dich vU

3. Ti6n chitre cho nguoi lao dong
4 Tidn chitri l6ivay
5 Thu6 TNDN da nop
6. TiAn thu khec tu hoat dong kinh doanh
7 Ti6n chikhdc cho hoal dong kinh doanh

Luu chuyAn fian thuin tu ho?t irong kinh
doanh

lU Luu chuy6n tian ti ho?t dong diu tu
1 Tian chi dA mua sim, ray dvng TSCO va cac tai

sen dai han khec
2 Ticn lhu tu thanh li, nhuqng b6n TSCO va cec lai

san dai h?n kh6c
3 Ticn chi cho vay, mua c5c c6ng cv no crla aton vi

khac
4. Ti6n lhu h6i cho vay, bdn lai c6ng cV nq cria cac

alon vr khdc
5 Tr6n chrdAu lu gop v6n vao alon vr khac
6. Tian thu h6i dau tu g6p v6n vao don v! khec
7 Tien thu lai cho vay, c6 tuc va bi nhuan duqc chia

Nim 2018

107 424 411979 655 868 5T9.378

(918 8s6 633 136) (307.583.633.018)

Don vitinh: VND
Nam 2017

\741.923 772 286)
104 474644 500

886 466 361

(510 691 100.000)
164.070.820.000

2.441 285 335

01

02

03
04
05
06
07
20

21

24

(36 489 198 239)
(28.626 015.384)
(89 788 193 379)

1 633 S60 008 27s
(727 619 776 928)

(59.995.396.81 2)

(20 416 705 357)
(25.061.215.038)
(72 659.007.801)
346 374.s25 486

(591 220 401 768)
(14.697.918.118)

(10 854 727 853)

2 996 000 000

(171 150 000.000)

39 000 000 000

(1 587 760 000)

90 000 000

(1.000.000.000)

1.825.000.000

25
26
27

Luu chuydn tiAn thuan tu ho?t dong diu tr, 30
llu Luu chuy6n tiin tu hoet dong taichinh
1 Tran thu rt, phet hanh c6 phiAu nhan v6n g6p cta 31

chLl sd hru
2. Ti6n thu tu di vay 33
3. TiAn ta nq g6c vay 34
4. TiAn tra nq thue tei chinh 35

Luu chuyian tiBn thu,n tu ho?t dong Gichinh 40

Luu chuyAn tian thuan trong ki 50
Tidn va tuong duong tian dau ki 60

duong tian cuiii ki 70

567.893.092.897

26.415.936.779

(168.673.693.193)
195.089.629.972

(776.571.389.278) (344.8s1 .7s4.665)

975 742 000 000

929 7s6 016 357
(1 201 610 034 451)

(244 172.000 000)
459.715.981.906

1 361 212 659 557
(693 319 566 660)

CONG TY

cd PHA'tl

OAU TU

viN PEti
t

06 Thi Thanh Phuong
KA toin tn dng

M'
___9L

T6 NhuToan
T'ing Giiim d6c
Hd NAi. ngdy 28 thang 01 nem 2019

100.166.309.123
94.923.320.849

195.089.629.972

Trin My Y6n

Nguoilap bi6u



CONG TY CO PHAN DAU Tu VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Klnh, quan Ceu ciey, Tp He NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
QUY lV nam 2018

Ban thuy6t minh nay le mot bO phan kh6ng th6 tech roi aluoc doc cirng vdi cac beo c6o tai chinh dlnh kem.

1. DAC OrtM HOAT OQNG

l.t Hinh thuc so hii,u v6n

COng ty C6 phen Oau tu V5n PhU - lnvest ti6n than ld C6ng ty C6 phen Kinh doanh nha Quang Ninh dugc
thenh lap va hoat dong theo Giay chung nhAn deng ky kinh doanh do Sd K6 ho?ch va Oeu tu thanh ph6 Ha

NOi cep, irang ki lAn dlu ngay 12lO3l2OO8, dang ki'thay d6i lin thu 17 ngAy 31t07t2017, mA s6 doanh
nghiep 0102702590

T.u sd chlnh crla COng ty tai s6 177, t6 51, ph6 Trung Kinh, phuong Yen HOa, quan Ceu GiAy, thAnh ph6 Ha

N0i

V6n dieu B cia COng ty theo Giay chung nhan ddng ky kinh doanh ding ky thay d6i lAn 17 B
1.600.OOO.OOO.OOO ddng (N4Ot nghin s5u trem ty d6ng).

1.2 Linh vu,c kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cia Cong ty B kinh doanh b6t dong san, kinh doanh vat lieu xay dung

t.

\1.3 Ngenh ngha kinh doanh
Kinh doanh bll dong sen, quyCn si dung d5t, kinh doanh khaith6c ve quen ly chq, sieu thi:

Thi cong xey lip cdc c6ng trinh den dung, c6ng nghiep, giao th6ng, thrly lqi;

Mua ben vat tu, thi6t bi, vat lieu xay dvng.

1.4 Cau tric C6ng ty

C6ng ty con

5



CONG TY CO PHAN DAU Tu VAN PHU . INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Cau Grey. Tp Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
QUY lV nim 2018

T6n cong ty Ma doanh nghiep V6n dlBu E ryND) Oia chilru sd chlnh Hoal dong krnh

0106349520

4107284467

Cong iy TNHH MwgAu tu
V6n Ph[ Gianq V0

C6ng ly CP oau lu Ven
Phn s6 1

C6ng ty TNHH V6n Pho -
CGM (chuyan d6i tu C6ng
ty CP OT Van Pht s6 3)

C6ng ty C6 phan kinh
doanh ve quAn li Khich
s?n Lilas

C6ng ty c6 phAn Van Phn

428.000.000 000

153.500.000.000

185 000.000.000

35.800.000 000

150.000.000.000

6.000.000.000

6.000.000.000

760.000.000.000

460 000 000 000

56 177 Trung Kinh,
quan CAu Gi y, Tp.
Ha Noi
Sd 177 Trung KInh,
quan cAu Gily, rp.
Ha Noi
56 177 Trung Kinh,
quan cAu Giry, Tp.
Ha Noi

56 177 Trung Kinh,
quan cAu Gi5y, rp.
Ha Noi

s6 129 Dinh Ti6n
Hoang, quan Binh
Th?nh, Tp. Hd chi
I\,,linh

56 177 Trung Kinh,
quan CAu Gi5y, Tp.
Ha Noi
s6 177 Trung Xinh,
quan cAu Gi6y, Tp.
He Noi
56 177 Trung Kinh,
quAn CAu GaAy, Tp.
He Noi
L0 El Khu nha, An
OOng. Phudng An
OOng, Thanh ph6
Hu6, Tinh Thra Thi6n
, HUC

Kinh doanh bAt
dong san

Kinh doanh bal
dons san xay 6p

Kinh doanh bAt
dong san

Kinh doanh bAi
dong sen

Kinh doanh bel
dong san

Oich w luu rn
ngin ngay, xay 6p

Kinh doanh bel
dons san xay Ep

Kinh doanh bAt
dons san, xay 6p

Kinh doanh bel
dOng sen, ray lip

0106746133

0106226215

0108212987

Cong ry CP Van Phu Bic Ai 0314126148

2802526898
C6ng ty TNHH MTVoau tu
Hnng Son

Thon 3,xa Ouang
45.000 000 000 Hnng, henh ph6 Srm

Son,linh Thanh H6a

Kinh doanh bAl
dong san

Cong ry TNHH Dau lu van
Ph! Pham Hnng

0108444258

c6ng ly TNHH Ven Phn
Reso( LOc Einh (i) 3301637479

C6ng ty li6n kiit

Ten c6ng ly MA doanh nghiep V6n di6u E ryND) Oia chitru sd chinh Hoat dong kinh
doanh chlnh

2300846090
56 14, L6 81 KOTM

496.322.400.000 Nam Ti Son. tinh BAc
Ninh

Xay dqng va lhu
phldudng b0

C6ng ly CP ln va VAn h6a
ph,m

C6ng ty CP Oau lu va Ph6t
l gn Thuong m?iVAn Ph!

0100110574

C6ng ry c6 phan kinh doanh
dla 6c Ven Phi 0108097357

72 033 550 000
s6 83 Hao Nam, quan

o6ng Da, Tp Ha N6i
x6y dung va in en

s6 177 Trung Kinh, P M6igidi, tu vAn,

6.000.000.000 Yen Hda, Q cAu Gi6y, kinh doanh b6t
Ha Noi dong san

275 800 000 000

TAng 1-4, tda V1 The
Van Phu Victoria, CTg Kinh doanh bAt
KOT Ven Phi, quan dong san
Ha Dong, Tp. He Noi

s6 12 Khu& Duy Ti6n,
P. Thanh Xu6n, Q. Kanh doanh b61

Thanh Xuen, Tp Ha dong sen
N0i

0107102910

6

C6n91y TNHH BT Ha DOng 0108306167 350 000.000.000

C6ng ty CP Oau tu Van
Pho s6 2

4148274278

C6ng ly CP DT BOT He N .

B5c Giang



CONG TY CO PHAN DAU TLI VAN PHU INVEST
56177 Trung Kinh qlan Clu GiSy Tp Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
Qui lV nam 2018

3. CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

3.1 chit dO kit to6n ap dqrng

Cong ty ap dung Ch6 dO k6 todn ban hanh theo Thong tu s6 2OO/2O14,rrt-BTC v6 hudng dan Ch6 dO k6

loan doanh nghiep ngdy 2211212014 dA dugc soa d6i, b6 sung theo Th6ng tu s6 75/2015,TT-BTC ngay

18/05/2015 va Th6ng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21l03/2016 cia BO Taichinh.

3.2 Tuy6n b6 vd viCc tuan thi chuen ml'.pc kii toan va chi dO ki6 toan
C6ng ty d5 ap dung c6c Chu6n muc ke to6n Viet Nam va c6c van bdn huong d6n Chuan mrrc do Nha nudc
ban hiinh. Biio c6o teichinh riCng duoc lap va trinh bdy theo dong mQiquy dinh cia tung chuan mqc, th6ng
tu huong dan thuc hien chu5n muc va Che dO k6 ban hien hanh dang 6p dung.

3.3 Hinh thoc k6 toan 5p drtng
C6ng ty 6p dung hinh thuc k6 toan nhat kt7 chung.

4, cAc cHiNH SACH KE ToAN AP DUNG

4.1 Co sd lap B5o c,o lai chinh
860 cao tai chinh duoc lAp tren co sd k6 toAn ddn tlch (tru cac th6ng tin lien quan d6n cec lu6ng trBn)

4.2 Tian va cac khoan tuong duong ti6n
TrBn bao g6m tdn mat, li6n gii ngan heng kh6ng c6 ki,han va co ki,han, ti6n dang chuy6n, vang ti6n te.

Cac khoen tuong duong tiEn la cec khoen deu tu ngen han c6 thdrhan thu hdr hoac d6o han kh6ng qu5 03

th6ng kE ttr ngay mua, de dang chuyEn d6 thanh mor luqng iCn x5c alrnh cing nhu kh6ng co nhieu nl, ro

trong viec chuy6n d6ithenh ti6n.

4.3 Cec khoan dau tutai chirh
CAc khoAn dau tu ndm gi& d6n ngAy ateo h?n

Khodn dau tu dugc phan loai lar nrm gio d6n ngay d6o han khi C6ng ty c6 y dinh va kha neng gio d6n ngay

d6o han cac khoen deu tu nim gi0 d6n ngay deo han bao gdrn c6c khoen tien g&i ngan hang c6 ki han

(bao g6m ci cac loaitin phieu, ky phi6u), trei phi6u, c6 phi6u uu dai ben phAt hdnh bet buoc ph6i mua lai tai

mot thoi di6m nh6t dinh trong tlrong lai va c6c khoan cho vay n5m gio d€n ngay ddo han vdi mqc dich thu

lei hang ky va c6c khoan dau tu ndm gi0 d6n ngay dao han khec.

Cdc khoen deu tu ndm giir den ngdy d6o han duqc ghi nhan ban dau theo gia g6c bao g6m gie mua va cac

chi phi liCn quan dCn giao dich mua cdc khoan dlu tu. Sau khi nhan ban deu, c6c khoan dAu tL/ nay duqc
ghl nhan theo gie tri co th6 thu hdi Thu nhap 15i ti c6c khoan d,u tu nim gio d6n ngay deo h?n sau ngay

mua aluoc ghi nhan tren 860 ceo k6t qui ho?t dong kinh doanh ken co sd du thu. Lii dugc hudng truoc

khi C6nq ty nem giar duqc ghi giam tru vao gie g6c tai thoi di6m mua.

.\

7

\
{

1

(i) Theo Nghi quy6t H6i adng quan tri s6 21 1 1/2018/TLUQ-HDQT ngdy 21t1112018, COng ty thanh lap
C6ng ty TNHH Vdn Phi - Resort Loc Binh do C6ng ty l2rm chi sd hl}u.
2. NAM TAI cHiNH, DoN V! TIEN TE sI} DUNG TRoNG KE ToAN

NAm tdrchinh crla C6ng ty b8t dau trr ng2ry O1/01 va k6t thuc vio ngey 31/12 hang nam.

Don vitiBn te s& dung trong ghi chep kC todn la ddng Viet Nam (VND)
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Khi co cec bdng chung chac chin cho thay mot ph5n hoac loan bO khoan dAu tu c6 thd khong thu h6i t uqc
vA s6 t6n that duqc xac dinh mot c5ch d6ng tin cay thl t6n thet duqc ghi nhan vao chi phl tai chinh trong ki,
ve giem trl, tr\rc ti6p gie tri dAu tu.

Cic khoen cho vay

Cac khoen cho vay t ugc x6c dinh theo gi6 g6c tru cdc khoin dU ph6ng phai thu kh6 ddi. DV phdng phei thu

kh6 ddicia c6c khoen cho vay duqc lap can cu vao dU ki6n mr?c t6n thet c6 thB xey ra.

Cec khoen aleu tvveo c6ng ty con, c6ng ty li6n doanh, fien kdt

C6ng ly con

C6ng ty con le doanh nghiep chiu su ki6m sodt cia C6ng ty. Viec ki6m soat dAt duqc khi COng g cd khe
nang ki6m soet cic chinh sdch tai chinh ve ho?t dong cia doanh nghiep nhan dau tu nhem thu dugc tqr ich
kinh t6 tu c6c ho?t dong crla doanh nghiep d6.

COng ty li6n doanh

C6ng ty li6n doanh le doanh nghiep duqc thanh Ep tren cq sd thda thuAn lren hqp ddng ma theo dO COng
ty ve c5c ben tham gia thuc hien ho?t t Ong kinh t6 ten co sd ddng kiam soat. Odng ki8m so6t duqc hi6u B
viec t ua ra cdc quy6t dinh mang tlnh chi6n luqc li6n quan dOn c6c chlnh sach hoat dong va tai chinh crla
c6ng ty lien doanh phaic6 sv ddng thuan cia cec ben lham gia lien doanh.

vong ty tten kel
C6ng ty li6n k6t la doanh nghiep ma Cdng ty c6 inh hudng dang kC nhung kh6ng cd quyen ki6m soet d6a

voi cdc chinh s6ch tai chinh ve ho?t ilong Anh hudng dang kB lh6 hien d quyen tham gia veo viec dua ra
cic quy6t dinh vB chinh sech tei chlnh ve ho?t dong cia doanh nghiep nhan deu lu nhung khong ki6m so6t
cdc chlnh sAch nay.

C6c khodn irau tu vao c6ng ty con, c6ng ty lien doanh, lien k6t duqc ghi nhan ban deu theo gi6 g6c, Lao
gdm gie mua hoac khoan g6p v6n cong c6c chi phi lien qlan truc ti6p don viec dau lu. Tn/dng hqp dlu tu
b,ng tai sen phi tiAn tg, gia phi khoen deu tu duqc ghi nhen lheo gie lri hqp Ii cia taisen phi tign lC tai thdi
di6m ph6l sinh.

C6 tuc va lEi nhuan cia cdc ki, trudc khi khoan dau tu dugc mua duqc hach toan giem gi6 tri cia chinh
khoan deu tu d6. C6 tuc va lgi nhuan cia cec ky sau khi khodn dau tu duqc mua duqc ghi nhan doanh thu.

C6 tuc duqc nhan bdng c6 phi6u chiduqc theo ddi s6 luqng c6 phi6u tSng them, kh6ng ghi nhan gie tri c6
phi6u nhan duEc.

Du phdng t6n th6t cho c6c khodn dAu tu vao cong ty con cong ty lien doanh, lien k6t dugc trlch lap khi c6ng

ty con, c6ng ty li6n doanh, li6n k6t b! 16 vdr muc trlch lap bing chenh lgch gi0a v6n g6p thrJc te cia cec ben

tai c6ng ty con, c6ng ty li6n doanh, lien k6t va v6n chi sd hou lhr,rc c6 nhan vdi ti B g6p v6n cl]a COng ty so

vai t6n9 s6 v6n g6p thpc t6 c0a cac ben t?i c6ng ty con, c6ng ty lien doanh, lien ket. Neu c6ng ty con, c6ng

ty li6n doanh, lien ket la d6ituong lap 8eo cao tai chlnh hqp nhAt lhl cen c0 dg xdc dinh du phdng t6n th6t
l2r Beo c6o taichlnh hqp nhAt.

Teng, giem s6 d\r phdng t6n that deu tu vao c6ng ty con, cong ty lien doanh, lien k6t cAn phditrich lap tai
ngay k6t th[c ky k6 to6n duqc ghi nhan vao chi phl tei chlnh.

Cec khoen dAu 
'rrveo 

c6ng cp v6n cia don vikhec
Dau tu vao c6ng cu v6n cUa don vi khdc bao gdm cac khoen dau tLr c6ng cv v6n nhung Cong ty kh6ng c6

quyan ki6m sodt ddng ki6m sodt hoac c6 inh hudng d6ng kC d6i voi ben dLrqc deu tu

I

I



4,4 CAc khoan phai thu
C6c khoan nq phei thu duqc trinh bay theo gia tri ghi s6 tru di cdc khoen dp phdng phii thu kh6 ddi

Viec phan b?icdc kho,n pheithu le phei thu khech hang, phai thu noi b0 va phaithu kh6c duqc thLpc hiEn

theo nguy6n tdc sau:

- Phei thu cia kh6ch hang phin 6nh c6c khoen phei thu mang tinh ch5t thuong m?i ph6t sinh tu giao

dich c6 tinh chet mua - ben giira C6n9 ty va ngudi mua Ia alon vi aloc lap vdiC6ng ty, bao gdm ci cac
khoin pheithu vA tion ban hang xuat kheu iy thdc cho don vi khdc.

- Phai thu noi b0 phin 6nh cic khoan phai thu cec don vi tnJc thuoc kh6ng cd tu c6ch phap nhan h?ch

todn phu thuoc

- Phai thu khec phen 5nh cac khoan phai lhu kh6ng c6 tinh thuong m?i, khdng li6n quan d6n giao dich

mua - b6n.

Du phdng ph,ithu kh6 dOi duqc lep cho tung khoen ng phai thu kh6 ddi c5n cu vao tu6i n9 qud han cia
cec khoin n9 hoac dqr kion muc tdn thet c6 thC xay ra, cV th6 nhu sau:

- O6i v& nq phi' thu que han thanh to6n

. 30o/" gia trid6ivdi khoen nq pheithu qu6 h?n tu tr€n 6 theng ir6n dudi 1 nam.

. 50% gid trid6ivdi khoen nq phaithu qua h?n tu 1 ndm d6n dudi 2 nam.

. 70"/o gid tri d6i vdi kho,n nq phai thu qua han tu 2 nam d6n dudi 3 n5m.

. looo/o gi6 tri d6i vOi khoan n9 phdithu qud han tu 3 nim trd len.

- O6i vdi ns phei lhu chua qua h?n thanh toen nhung khd c6 khe ndng thu h6i: can cu vao d\-r kidn moc
t6n thet de lap du phdns.

Teng, giam s6 du du phong nq phei thu kh6 ddi can phai trich lAp t?i ngey ket thUc ky ke to6n duqc ghi

nhan veo chiphlqudn ly doanh nqhigp.

4.5 Hang t6n kho
Hang tdn kho duqc ghi nhan theo gi5 thap hon gi0a gi6 g6c va gd t.ithuan c6 th6 thlrc hign du?c

Gi6 g6c hang t6n kho duqc xec dinh nhL/ sau:

)
\i
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C6c khoen dAu tu vdo cdng cu v6n cia don vi kh6c duqc ghi nhan ban deu theo gi6 g6c, bao gdm gi6 mua
hoec khoen g6p v6n cong clc chi phi truc ti6p lien quan t 6n hoAt dong dAu tu. C6 tuc va lqi nhuan cia c6c
ky truOc khi khoan dAu tu duqc mua duqc h?ch todn giem gid tri cia chlnh khoin dAu tu d6 C6 tuc va lqi
nhuan cia c6c ky sau khi khoan dau tu duqc mua aruqc ghi nhen doanh thu. C6 toc duqc nhan b,ng c6
phi6u chidusc theo d6i s6 luqng c6 phi6u tdng them, kh6ng ghi nhan gid tric6 phi6u nhan dugc.

Du phdng t6n thet cho cac khoan deu tu vao c6ng cu v6n cia alon vi kh6c tluqc trich lap nhu sau:

- D6i vdi khodn dAu tu vao cd phi6u niem y6t ho{c gie fi hqp li kho,n dAu tu iruqc x6c dinh tin cay, viec

hp dv phong dua tren gia trithitrudng cia co phi6u.

- D6i vdi khoan deu tu khong x6c dinh duqc gi6 tri hqp li tai thdi di6m bao ceo, viec lap du phOng duqc
thuc hien can cu vao khoen 6 crla ben duqc dau tu vdi muc trich hp bdng chenh lech gioa v6n g6p

thuc td clja c6c ben taa don vi kh6c va v6n cht sA h0u thuc c6 nhan vdi ty le g6p v6n c0a C6n9 ty so
vdi t6ng s6 v6n g6p thvc t6 cia cac ben tai t on vi khdc.

Ting, giam s6 dU phbng t6n thAt dlu tu vao c6ng cu v6n cia alon vi kh6c cen phai trich lap tai ngay k6t thrlc
ki' k6 todn duqc ghi nhan vao chi phl tai chinh.
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- o6i vdi cec du en bAt dong sen: gB g6c bao gdm gie tri quyan s0 dung dat, chi phl ph6t tri6n dAt va co
sd ha teng, chi phi xey dung;

' O6i vdi cac nh6m hang tdn kho kh6c: gi6 g6c bao gdm chi phl mua va cac chi phi li6n quan truc ti6p
khec phet sinh d6 c6 drrqc heng t6n kho d dia di6m va t?ng thei hien tai.

Gi6 tri thuan c6 th6 thuc hien duqc la gi6 b6n uoc tlnh crla hang t6n kho trong ki'sen xuat, kinh doanh binh

thudng tru chi phl udc nh dd hoan thanh va chi phl udc tinh cen thi6t cho viec ticu thu ching.

Phuong phep tlnh gi6 hang t6n kho:

- O6i voi cec du 6n bet dong san: duqc x6c dinh theo phuong ph5p dich danh.

- Od vdi cec nh6m hang t6n kho khac: duqc x6c dinh theo phuong phap blnh quan gia quy6n

Phuong phep h?ch toAn hAng tdn kho la phuong ph6p ke khaithudng xuyen.

Dp phdng giam gie hang tdn kho dLrqc lAp cho tung mit hang t6n kho c6 gia g6c lon hon gi6 tri thuAn c6 the

thuc hien dusc. Ting, giim s6 du du phdng giam gia hang tdn kho cAn pheitrlch Ep t?a ngay k6t thuc ky ka

to6n duoi ghi nhan vao gie v6n hang ban

4.6 Tai san c6 dlnh va khiu hao tai san ci5 dinh
Taisen c6 dinh hiru hinh, lai san c6 dinh v6 hinh duqc ghr nhan theo gia g6c. Trong qu6 trinh s0 dung, tai

sen c6 dinh hou hinh, tei sdn c6 dinh v6 hinh duqc ahi nhan theo nguydn gie, hao mdn luy k6 va gi6 tri c6n

lal

Nguyen gie tei san c6 ttinh bao g6m toan bO c6c chi phi ma C6ng ty phai bd ra dA c6 duqc tai sen c6 dinh

tinh d6n thdi di6m dua tai san d6 vdo tr?ng ther san seng su dung C6c chr phl ph6t sinh sau ghi nhan ban

dau chi duqc ghi tang nguyen gia tai sen c6 dlnh n6u cac chi phi nay chdc chSn lem teng lsi lch kinh td

trong tuong lai do s0 dung Bi sen d6. Cac chi phl phat sinh kh6ng th6a m5n di6u kign ken duqc ghi nhan la

chi phi sen xuAt, kinh doanh trong ki,.

Khi tei sen c6 dinh duqc b6n hay thanh li, nguy6n gie va gi6 tri hao m6n loy k6 dLrqc x6a s6 va l5i, 16 phet

sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nh4p hay chi phltrong ki'.

Kheu hao duqc trlch theo phuong phap dudng thing dua tren thdi gian hou dung udc tlnh phu hqp vdi quy

dinh tai Th6ng tu 45/2013/rT-BTC ngdy 25lo4l2Afi dugc sra d6i, b6 sung theo quy dinh tai Th6ng tu
147l2O16rfr-BTC ngey 13/10/2016 vC hu6ng den ch6 dO quan ly, si dung va trich kheu hao tai sen c6

dinh, cu thd nhu sau:

\

,l

i
,tr

Ir

fl

Nha clra, vat ki6n kuc

May m6c thi6t bi

Phuong tign van tai truyBn d5n

Thi6t biven phdng

56 ndm

05-50

05-12
06-10
03-10

4.7 Chi phl xay dpng cc7 ban dq dang
cec tai san irang trong qu6 trinh xey d{ng phuc vv mqc dich sdn xu6t, cho thue, qu,n tri hoic cho bAt ky

muc dlch nao khac drqc ahi nh4n theo gid g6c. Chi phi nay bao gdm chi phl dich vq va chi phl lSivay c6 lien

quan phar hqp vdi chinh s6ch k6 to6n clia COng ty. Viec tlnh kh6u hao cia c6c tai sen nay duqc 6p dr.,ng

gi6ng nhu voi c6c tai s,n kh6c, bit dau tu khi tai san d vao trang thai s5n sang sri dung.

Theo quy dinh vA quen ly dAu tu va xay dqng cia Nhe nuac, tiry theo phan c6p quen lti, gid tri quy6t toen

cac cong trinh xay dung co bin hodn thanh caLn Clugc c6c co quan c6 tham quyCn phe duyet. Do d6, gia tri

10
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cu6i cJng vB gi6 tri c6c c6ng trinh xay dung co ben. mua sim m6y m6c thi6t bi c6 th6 thay d6i va phu thuoc
vao quy6l toen duoc phe duyet bdi c5c co quan cO tham quyen

4,8 Chl phltre tJudc
Chi phi tra trudc bao g6m cdc chi phi thuc tO de phat sinh nhung c6 lien quan d6n k6t que ho?t dong san
xu& kinh doanh clja nhi6u ky k6 to6n. Chi phl tra truoc cia COng ty bao g6m c5c chi pht sau:

Cdng cu, dung cu

Cec c6ng cU, dung cU de dua veo si dung duqc phan bd vao chi phl theo phuong phap dudng thnng vdi
thdigran phen bd khong qua 03 nem.

Chiphl stla chiE, phlc hdi bi s,n

Cec chi phi sla chPa, phuc hdi tai sdn phat sinh dugc phAn b6 theo phuong phap dudng th,ng vdi thdi
gian phan bd kh6ng que 03 ndm.

4.9 CAc kho,n nq phai tre va chi phi pheit.i
C6c khoin nq pheitri va chi phl ph,i ka duqc ghi nhAn cho s6 tiBn phditrd trong tuong lai lien quan dAn

heng h6a ve dich vU da nhan duoJ. Chi phi phei tre iruqc ghi nhan dua tr6n c6c uoc tinh hqp ly vd s6 tiAn

phait.a.

Viec phan loai cdc khoin phii tra la phei tre ngudi b6n, chi phl phei trd, phai tra noi bO ve phai tri khdc

duqc thuc hien theo nguyen tic sau:

- Phdi fa ngudi b6n ph,n 5nh cec khoen phei ke mang tlnh chet thuong mai ph6t sinh tr./ giao dich mua
hang h6a, dich vU, tai san va ngudi bdn la don vi doc lap vdi Cong ty, bao gdm ce cac khoan phailra
khinhap khau th6ng qua ngudinhan rly th6c.

- Chi phl phai tra phen 6nh cec khoan phei tre cho hang h6a, dich vV dA nhan duoc tu ngudi ban hoac
dA cung c6p cho ngLrdi mua nhung chua chi lri do chua c6 hda aron hoac chua d0 hd so, tai lieu kd
lodn va cdc khoan phei tre cho ngudi lao dong vA tidn luong nghi phep, cec khoen chi phl san xuAt,
kinh doanh phai trich truoc.

- Phii tre noi b0 phan 6nh c6c khoan phai tra gi0a don vi c5p tren va don vi c6p dudi kqc thuoc khOng
c6 tu cech phep nhan hach to6n phu thuoc

- Phei lre khac phin 6nh c6c khoan phai tri khong c0 tinh thuong m?i, khong lien quan den giao dich
mua, b6n, cung cap hang h6a dich vU.

4.'10 Vay va nq phei tra thu6 tei chinh
Cec khoan vay arLrgc theo d6i theo tung d6ituong cho vay, tung kh6 udc vay nq va ki h?n phai rii cia cac
khodn vay Trudng hqp vay nq blng ngoai tC thi thpc hien theo d6i chi ti6t theo nguyon te.

4.11 Chi phi di vay
Chi phi divay bao g6m laitAn vay va c6c chi phi kh6c ph6t sinh lien quan truc ti6p d6n cbc khoen vay.

Chi phl di vay duqc ghi nhan veo chi phi khi phat sjnh Tn-pdng hqp chi phi di vay lien quan truc ti6p d6n

viec dau tu xay dung hoac san xu6t tai sin dd dang cAn cd mot thdi gian di dea (tren 12 thang) dC cO the
dua vao sri dung theo muc dich dinh truoc hodc b6n thi chi phl divay nay duqc v6n h6a. D6i vdi khoan vay

r€ng phuc vu vigc lay dung tai sen co dinh, bet dong san diu tu, Ei vay duoJ v6n h6a k6 ci khi thdi gian

xay dung duoi 12 thang CAc khoen thu nhap phet sinh tu viec dau tu tam thdi cAc khoen vay duqc ghi
giam nguyen gie taisen cd liCn quan.

11

!
G

I

u
I
/



CONG TY cO PHAN oAU TLI VAN PHU - INVEST

56 177 Trung Kinh, quan Cau Giay, Tp Ha NOr

THUYET MINH BAO CAO TAI CH|NH RIENG
Oui'lV nim 2018

O6i voi cdc khodn v6n vay chung trong al6 c6 s0 dUng cho muc dich dlu tu xay dlJng hoac san xuAt tai sen

dd dang thl chi phi di vay v6n h6a dugc x6c dlnh theo ti le v6n h6a d6i v6i chi phi l0y kO binh quan gia

quy6n phat srnh cho viec dau tu xay dqng cq ban hoac san xu6t tai sdn d6. Ti le v6n hda duqc tinh theo ty

E lai su6t blnh quan gia quyCn cia cac khoen vay chua tre trong ki, ngoai tru cac khoan vay ri€ng biet phuc

vu cho muc alich hinh thenh mot tei san cu thd

4.12 V6n ch! sd hii,u

V6n g6p ola chi sA hou du?c ghi nhan theo s6 v6n thlrc g6p crla cac c6 dong

Thang du v6n c6 phan duqc ghi nhan theo s6 chcnh lech gi&a gia ph6t hanh ve menh gie c6 phieu khi phat

hanh lan deu, phat hanh b6 sung, chenh lCch gii/a gia t5i ph6t hanh va gia tri s6 sach crla c6 phi6u quy vir

ceu phan v6n cia tr6i phi6u chuydn d6i khidao han. Chiphitruc ti6p lien quan ir6n vigc phel hanh b6 sung

c6 phi6u vd tdi phat hanh c6 phi6u quy duqc ghigiam thing du v6n c6 phan.

V6n khec cia chu sd hou dugc hinh thenh do b6 sung tu k6t qua ho?t dong kinh doanh, danh gi6 hi tai sen

va gi6 tri cdn hi gioa gia tri hqp lty' cia cAc tai san duqc tAng, bi6u, taikq sau khi trir c6c khoan thu6 phai

nop (n6u c6) liOn quan d6n c6c tdi sin nay.

Lqi nhuan sau thu6 chua phan ph6i la s6 loi nhuan tu c5c hoat dong cta doanh nghiep sau khi tru t) c6c

khoen di6u chinh do ep dung h6i t6 thay d6i chlnh sach kO toen va dieu chinh h6i t6 sai s6t trgng y6u cia
c6c ki tru6c Lgi nhuan sau thu6 thu nhap doanh nghiep duqc phan ph6i cho cdc cd dong sau kha da trlch

lap c6c qui theo Oiau le cia COng ty cong nhu clc quy dinh cia ph6p luat va da duqc O?i hoi d6ng c6 ddng

ph€ duyet.

4.13 Doanh thu vi thu nhap

Doanh thu b6n heng

Doanh thu b6n hang duqc ghi nhan khid6ng thdithda m5n cac diau kien sau:

- PhAn lon r0i ro va lqi ich grn liAn vdi quydn sd hou sdn pham hoAc hang hoa da dugc chuyBn giao cho

ngudimua;

- COng ty kh6ng con ndm gio quydn quin l! hang h6a nhu ngudi sd hliu hang h6a hoac quyan kiom soet

hang h6a;

. Doanh thu duoc x6c dinh tuong d6i chdc chin,

- COng ty de thu duqc hoic se thu duqc lgi lch kinh t6 tu giao dich bdn hang;

- X6c dinh duqc chi phl lien quan d6n giao dich b6n hang.

Doanh thu cung cAp dich vt)

Doanh thu cung c5p dich vU duqc ghi nhan khi kCt qua cl]a giao dich d6 dugc xdc dinh mot cdch deng tin

cay Trudng hgp viec cung c6p dich vu lien quan ddn nhi6u ki thi doanh thu duqc ghi nhAn trong ky theo
k6t qu, phan cOng viec dA hoan thanh vao ngay l4p Bang Can d6i k6 toan crla ky d6. K6t qua cia giao dich

cung c5p dich vU drrEc xec dinh khith6a mAn cec di6u ki0n saur

- Ooanh thu dluoc xec drnh tuong d6rchic chin;

- C6 kha neng thu duqc lqi ich kinh tC tu giao dich cung c6p dich vU d6;

- Xec 6inh dugc phen cong vigc dA hoan thenh vao ngAy lAp Eeng can d6i k6 toan;

- Xdc dinh duqc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phidE hoan thanh giao dich cung cep dich W d6.
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Phen c6ng viec cung cep dich vu da hoan thenh duqc xAc dinh theo phuqng phep danh gi6 c6ng viec hoan

thanh

Doanh thu hoat d1ng di chlnh

Ooanh thu phat sinh tu tien Ei, tiAn ban quyen, c6 tuc, lgi nhuan duqc chia ve cac khoin doanh thu hoat

dong taichinh khec dugc ghi nhan khithda man ddng thdi hai(2) diou kien sau:

- C6 khii ndng thu duqc lqi ich kinh t6 tu giao dich t 6;

- Doanh thu atuoc xac drnh tLrdng d6r ch,c chin.

C6 tuc va lgi nhuan dLpqc chia duqc ghi nhAn khi COng ty duqc quy€n nhan c6 tuc hoac bi nhuan tu viec

g6p v6n CO tuc duoc nhan blng cd phi6u chi dugc theo ddi s6 luqng c6 phi6u tang them, khdng ghi nhan

gia tri cd phi6u nhan duqc khOng ghi nhan doanh lhu hoat dong tar chlnh

Ti6n lai duqc ghi nhan tren co sd ddn tich, dugc x6c dinh ten s6 du cec tai khoen tidn g0i ve Ei suAt thuc

t6 tung kY.

,1.1,1 Thu.ithu nhap doanh nghlep
Thu6 thu nhAp hiAn henh

Thu6 thu nhap hien hanh la khoen thu6 duqc tinh dua fen thu nhap tinh thu6. Thu nhap tlnh thu6 chenh

lech so voi lpi nhuan k6 to6n la do di6u chinh cac khoan chenh lech tam thdi gioa thuC va k6 to6n, cic chi
phi kh6n9 duqc tru ciing nhu didu chinh cdc khoan thu nhap khong ph,i chiu thu6 va c6c khoan 16 duqc
chuy6n

4.i5 Bao cao b0 phan

BO phan theo linh vuc kinh doanh la mot phAn c6 th6 x6c dinh rieng bigt tham gia vao qua trinh sdn xuat

hoac cung cAp sen phem, dich vu va co rii ro va bi ach kinh t6 khec vdicac bO phan kinh doanh khAc.

BO phen theo khu vuc dia ly la mot phan c6 the xac dinh rieng biet tham gia veo qu6 trlnh sdn xuat hoac

cung c5p san pham, dich vu trong pham vi mot mditrudng kinh t6 cu th6 va cO riiro va lgi lch kinh tA khSc

vdic5c bO phan kinh doanh trong cec m6itrudng kinh t6 kh5c.

4.16 C6ng cq tai chinh

Tdi $en bichlnh
Viec phan bai c6c €i san tai chinh nay phu thuoc vao ban chat va muc dich crla tai sin tai chinh va du?c
quy6t dinh tai thdi di6m gh nhan ban dau. Cdc tai sen tei chlnh cia Cong ty gdm c6 tien vd cac khoan

tuong duong ti6n, cec khoin phdi thu kh6ch heng, phdi thu khac, cec khoan cho vay, cac c6ng cU tai chinh

duqc nicm y6t ve khong dugc niem y6t.

Tai thdi didm ghi nhan ban deu, cac tai san tai chlnh dugc ghi nhan theo gia g6c cong cac chi phl giao dich

c6 li6n quan truc ti6p den tai sen tai chinh dd.

Nq pheite bichlnh
ViCc phan bai c5c khoen nq tdi chlnh phu thuoc vao ban chat vd muc dich cia khoan nq tai chinh va duqc
quy6t dinh t?i thdi di6m ghi nhan ban deu. Nq phai ra tai chinh cia C6ng ty g6m cd cac khoen phai tra
ngudi ben, vay va nq, c6c khoen phai tri kh6c va c6c c6ng cq tai chlnh phdi sinh.

i
I
n
I
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Tai thdi diem ghi nhan lAn dAu, tru nq phai trd li6n quan d6n thue mua tai chlnh va trei phi6u chuyCn tt6i

dugc ghi nhan theo gie phan b6, c6c khoan nq phei tre tei chlnh kh6c duqc ghi nhen ban diu theo gi6 g6c

tru c6c chi phlgiao dlch c6 laen quan truc ti6p den nq phii tra tai chlnh d6.

4.17 C5c bon lien quan

Cdc ben alL/qc coi h ben li6n quan n6u ben d6 c6 khi ndng ki6m soat holc c6 anh hudng d6ng kA d6ivdi
ben kia trong viec ra quy6t dinh ve c6c chinh s6ch tai chinh va hoat dong. Cac bCn lien quan cia COng ty

bao gdm:

' Cdc doanh nghiCp truc ti6p hay gian tiCp qua mot hoAc nhiCu trung gian, c6 quydn kiAm so6t Cong ty
hoic chlu su ki6m so6t crla COng ty, ho5c ctng chung srr kiem soet vdi C6ng ty bao g6m ca cong ty
me, cOng ty con ve c6ng ty li6n ket;

- Cec c6 nhan tuc ti6p hoac gien tiep nim quydn biBu quy6t cia Cong ty md c6 enh hudng d6ng kC d6i

vdi COng ty, nhirng nhan sq quan ly chrl ch6t cia C6ng ty, nhirng thanh viCn mat thi6t trong gia dlnh

cia c6c cd nhen nay,

- Cac doanh nghiep do cac c6 nhan neu tren n6m trqc ti6p hoac gi6n ti6p phan quan trang quyen bi6u
quy6t hoac c6 anh hudng d6ng k6 tdi c6ng ty.

Trong viCc xem x6t m6iquan he cia cdc ben lien quan, ban chet cia m6iquan he dugc ch(r trQng nhi6u hon

hinh thuc phap ly cia cAc quan he d6

,1.18 Diau chinh hdit6
La viec diau chinh nhong ghi nhan, xec dinh gia tri va rlnh bay c6c khoen mqc cia beo c6o tdi chinh nhu

th6 cdc sar s6t cta ki, trudc chua ha xay ra.

C6ng ty thuc hien di6u chinh h6i t6 nhilng saa s6t trgng y6u litn quan d6n cdc ki' trudc vao beo cao tei chlnh
phal hanh ngay sau thdr dr6m ph6l h€n ra sais6t bAng cech

- Oi6u chinh lai s6 lieu so senh nCu sai s6t thuoc ki' ley s6 ligu so sanh; hoac

- Didu chinh s6 du dAu ki'cDa tai san, ng phai tre va cec kho,n muc thuoc v6n chu sd hou ct]a ky dy s6

ligu so sanh, n6u sai s6t thuoc ki, kudc ki l5y s6 lieu so sdnh.

5. THONG TIN BO suNG cHo cAc KHoAN MUc TRiNH BAY TRoNG BANG cAN oOI KE ToAN

5.'l Tiin va cac khoen tuong durynq tian

3',112t2014
VND

n1to1t201a
VND

t
j

c

\

t
/.

Tidn mat
Ti6n gDi ngen hang kh6n9 ki' han
C6c khoan tuong duong tien
Tidn ghi c6 ki, han (i)
- Ngen heng TNHH lndovina - CN Thi6n Long
- Ngen heng TMCP DAu tuve phdt ti6n Viet Nam CN Hai Bd
TMng
c0ng

20.000 000 000
26.415.936.779 1S5.089.629.972

18.756.176.966
7.659.759.813

21 .47 1 17 4 287
103 618 455 685
70.000 000 000
70.000 000 000
50.000.000 000
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5.2

5.2.1

Nguyan Trung Th6nh (i)

Pheithu khach hang mua nhd

h5p tang V5+V6- Do 6n Van PhU

3111212014 01/0t/2018
Gi5lri
vN0

Dv phdng

vNo
Gie ki
VND

Du phhng

VND

24 230.535 000

104.474.644.500

73.693.730 000

C6ng ty BoSC (ii)

C,c khoen phaithu khach hdng
khdc
c0ng

335.000.000.000
38.304.628.689 (16.252.468.507) 4.

)

'(

c
\

62.473.681 414 1252.468.507J

397.535.163.689

(i) Khodn phdi thu vB gie hichuyAn nhugng c6 phan crla 6ng Nguy6n Trung Thenh theo Hqp ddng ctruy6n

nhuqng c6 phin s6 01/2017IHOCNCP - VPL ngay 2811212017 chuyon nhuqng 4 623.653 c6 phAn .rla
Cdng ty CP Oeu tu Vdn PhU - Land vdi gie chuyAn nhugng 124.838.644.500 VND, tuong dudng 27.000
VN0/c6 phi6u.

(ii) Khoen phai thu vd Hqp d6ng chuyAn nhuqng phan vdn g6p gicra Cong ty c6 phin Olu tu Ven Phd -
Land va COng ty c6 phen BDSC

5.2.2 Phei thu cia kh{ch hang lA cAc b6n li6n quan

3111212014 01to1t201a

/

Gi6 tn
VND

Du phdng
VND

G6tri Ou phdng

VND

u0nq lv co ohan van Phu Becar

C6ng ty c6 phan VEn Phn Homes

cong ty co phan dau tu van PhLr

Land

C6ng ty CP Oau tu ve Phal trian
Thuqng m?iVEn PhU

c0ns

5.3

5.3.1

Tla trudc cho ngLPoi ban

Tra trudc cho nguoi ban ngin han

806 501.300

969.679 233

12 540 909 837 3131 946.837

62 471_995

15

Phaithu khach hirng

Phaithu hgin hen cia khach hang

{16.252.468.507) 240.642.055.914 (252.468.507)

14.317.090.370 3.'194.418.832
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3'l/1212018 011o112018
Gid tri
VND

Du phdng
VND

Gia tri Du phdng

C6ng ty CP d5u tu x5y dung Hoa
Lam
c6ng ty TNHH kyrhuat [,,lesco
C6ng ty CP Kinh Cong
C6ng ty c6 phan dau tu AlilCO
C6ns ty CP DTPT c6ns nshe va
xay dUng Hop Phong
C6ng iy CP thang may va xay
dqng lai nguyCn
C6ng ty CP PCCC Li6n Viet
C6ng ty c6 phan S6ng Ban [4ai
C6ng iy c6 phan dlch vu va ki thua
C6ng ty TNI-lH KD Viet Nam
C6c khoen tra tudc cho nguor
ban khac
c0ns

Ki quY, ki cuqc
Tidn l?m Llng cho CBNV
Phaithu C6n9 ty TNHH [.4TVDAu
tLr V;n Ph[ Gieng V6 (i)
Phailhu khdc
c0ns

Gi6 tri
VND

Dq phdng
VND

Gia lri
VND

Dq phdng
VND

24 708.568.000

13 422.144 050
11691.919800
7.535.677 050
5 349 169 500

4.598 248 500

4 250.449 800
2 847 000.000
3 000 000.000
3.598.736.400
9.144183 369 20 744 335 782

90.'146.096.469 20.744.335.782

5.3.2 Tra trudc cho nguoi ban la b6n lien quan

30i0s/2018 01t01t2ua

C6ng ty CP Dau tu Van Pht 'lPS

C6ng ty CP Tu ven DT va PT ki6n
trLic IDEA
cOng

84.T86 000

1 800 000.000

84 186 000

84.186.000 1.884.186.000

5.4

5.4.1

Phaithu kh6c

Phai thu ngin h?n kh6c

Gia tri
VND

Du phdng

VND
Gi6 tri
VND

Dy phong

VND

134.805.500.000
2.880 582.154

140 012721 849

24 505 000 000
32 516.260 667

284 592_697 812

16 228 729 818 7114.633674
293.927.533.821

(i) Khoan phai thu C6ng ty TNHH N,ITV Dau tu Vdn Phu Gieng V6 thqc hi6n Du an Grandeur Palace - Gi6ng

V6, la du 6n khu h6n hgp ve nh2r d duqc deu tu theo hinh thuc BT - hop d6ng xay dLpng va chuy6n giao

g i/a BO Y t6 va Cong ty TNHH MTV DAu tu Van PhLl - Giang V6.

5.4.2 Phdithu dAi h?n khec

16

'/
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31t1212014 01t0112l)14
Gia ri
VND

Dv ph0ng Gia lrl

G6p v6n hqp tdc kinh doanh -
Cong ly CP B& dong san Song
Loc (i)

Oil cac diu tu xay dung DA xay
dlrng hikhu lap th6 3A, COng ty
CP Nhat Qurn Anh (ii)
G6p vdn hqp lec dau tu - c6ng ty
CP Oeu uVen Pht s6 2 (iD
Pheiihu COng ly CP Van Ph[ Bic
Ai (iv)

G6p v6n hgp t6c dau tu - COns ty
CP Tai nguyen va Mditrudng
Trudng Minh (v)
C6ng ty CP bet dong s6n 8uu
Chiflh Vi6n Thdng Viel Nam
cons

(i) Khoan gdp v6n hqp tec kinh doanh - COng ty CP Bet dong sln Song LOc theo Hqp d6ng nguyen t c hqp
tec kinh doanh s6 1/'12IHONT/2014 ngey 31t1212014 ve Hqp d6ng nguy6n tdc hqp tAc kinh doanh s6
57IHONT/201 5 ngay 28l10/201 5:

- NOi dung: C6ng ty CP Bet dong sin Song LOc lhuc hien deu tu mot s6 c6c dv 6n va cec hoat dong san
xuet kinh doanh kh6c theo dong quy dinh crla ph5p luat, C6ng ty CP Oeu tu Ven Ph0 - lnvest se clng
tham gia vao cdc giai doan cdng viec va cirng chia sC lqi lch, rii ro ph6t sinh tu viec hgp tec kinh doanh
theo cec thda thuan cia cAc ben.

- Phan chia k6t qu,: COng ty CP Oau tu Ven Pho - lnvest duqc phan chia lqi nhuan hoac duqc quyen

mua siin pham cec dV 5n theo ty le sd duqc quy dinh cU th€ trong hqp ddng hqp t6c kinh doanh chinh
thrrc.

(ii) Hqp ir6ng 6at coc s6 11/HDA/PI-NAQ nghy 1110412016: Khodn ddt cac nhem muc t lch hqp l3c deu tu
cirng thsc hign Du 6n xey dung lai khu tAp thg s6 3A Quang Trung, quan Hoan Ki6m, TP. Ha NOido COng

ty CP Nhat Quan Anh la chrl dAu tu khi cO drl diAu kien. Sau khi hoan tAt cec thi tuc phap ly, thi tuc hanh
chinh c6 li6n quan dE iruqc quyen huy dong v6n thuc hien OU 5n theo quy dlnh cia phdp luat, cec ben sa
ti6n hanh ky k6t Hqp d6ng hqp t6c dlu tu thuc hien DLr an.

(iii) Thda thuan Li6n danh s6 06Fr'2016/TTLD ngay 18/08/2016 va viqc hqp tdc dAu tu thuc hien DU dn toa
nha h6n hqp Ven Phu Complex tAi phudng lvly Olnh 2, quan Nam Tir Liem, TP Ha NOi gi0a COng ly CP Oeu
tu Ven PhU s6 2 va COng ty CP Oau tu Ven PhU - lnvest vA C6ng ty TNHH An Quy Hung:

- C6ng ty CP Oau tLr Vdn Phu s6 2 te thanh vien d?i dien tien danh

- Ti le g6p v6n d6 thuc hi4n 0\r 6n cl)a Cong ty CP OAu tu Van Phu - lnvest le 62%.

- T6ng muc dAu tu du ki€n crla Du an: 3.448.313.900.000 ddng.

- Tdng chi phl thuc hien giai do?n 1 c0a Du an le 132.7O4.OOO.OOO ddng, s6 v6n COng ty CP oau tu Vin
Phu - lnvest phaig6p tuong Ong lA 82.276.480.000 ddng.

(iv) Khoan chuyCn tien cho COng ty CP Vdn PhU Bdc Ai theo thda thuan dd md tai khoen chuyen thu thanh

todn chi phi dCn btr gili ph6ng mat bing thuc hien Dq 6n dAu tu xay dung do?n tuy6n k6t n6i tu dudng
Ph?m Van Odng d6n nUt giao thong GO Dua lou6c lO 1)theo hlnh thrc Hqp ddng xay dung - chuyen giao

(Th6a thuan lien danh s6 O22O15|LO ngty O9lO2l2015 gioa COng ty CP Oau tu Ven Pho lnvest, COng ty CP

vdn PhU 8.c Ai va Cong ty CP Dlu tu HNS ViEt Nam).

5.786 000 000

32 000 000 00032 000.000.000

1 723 111 000

35.580.385.000

36.600.000.000

6 000.000.000

35.580 385 000

24 000 000 000

6 000 000 000

111.903.495.000

17
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(v) Hqp ddng hqp tac dAu tu xey dung Du en nghien cuu, suu tem, bAo tdn ve phat tri6n ngudn gen thvc
vat quy hi6m phuc vu cong t6c chen, l?o va nhen gi6ng cay tr6ng chSt luqng cao tai xa Oan Phuqng, thanh
ph6 Ha NOi ky vdiC6ng ty CP Tai nguy6n va M6itrudng Trudng Minh ngay 09/06/2017. T6ng muc dAu tu
du ka6n crla DU 6n B 5O.OOO.OOO.OOO VND, trong d6 t6ng v6n g6p cta C6ng ty CP Oeu tu Van PhU - lnvest
la 10.000 000.000 VND tuong tluong 2ool" t6ng muc deu tu DiJ an. C6c ben duqc quyAn phan chia lqi
nhuan c6 dugc tu k6t qua hoat dong, quan ly, van hanh, khai thec Or? an tuong ung ti te v6n g6p.

5.4.3 Phai thu khac cda cec bCn liCn quan

Gia tr
VND

Dq phong
VND

Gia tri
VND

Dg phong

VND

C6ns V c6 phan deu tu Vrn Phu -

Land
C6ng ly TNHH MTV OAu tu Ven
PhLl Gieng Va
G6p v6n hqp tac dAu lu - C6ng ty
CP oAu lu VEn Phn s6 2
Phaithu c6ng ty cP v5n Pht
B6c Ai
G6p v6n hqp tec dAu lu - C6ng ty
CP TainguyCn va M6itrudng
Truong I\,,linh

cdng ty cP oT Ven Ph[ - House
C6ng ty CP Sx va TM Tay Ha
C6ng ty TNHH BT Ha Ddng
c0ng

5-5 N.l rau
3111212014 01t0112014

'140.o12_721 .449

35.580 385.000

36.600.000.000

6.000.000.000

6.000 000

284_592_697 812

35.580.385.000

24.000.000.000

6.000.000.000

0

;(
ci
D

I
t!
t,

218.193.106.849

T/g
Gie g6c

VND

Gi6ln c6 thA
thu hdr

T/g qu6
GiA g6c Gia tn c6

rh6 rhu hli

VND

c6ng ty xay lep 665 - 80 Qu6c
phdng

Cdng ty CP OTXO va TM
Thenh Nhan

C6ng ly Hlng Anh

252 464.507

14 337.950

340697.800

10 000 000 000

11 n6m

12 n6m

12 n6m

3 n5m

10 nam 252 468 5O7

COng ry c6 phAn KD dich vu
cao crp dAu khlViEl Nam
(PVR)

c0ns

5.6 Htng tdn kho

10.607.504.257 z5a.{6r5d7

31t12t2014 01to1t201e
ula goc

VND
Dq phong

VND

(Jra qoc
VND

Du phdng
VND

Ch phisan xuet, kinh doanh dd dang 1.535 658 470.436 914 882.M0 350

538 342 500
89 311.2't689 311 216

Nguyan liau, vat lieu
Hang hoa
C6ng cu, dung cv
c0ng 91s.509.694.066

2.719.564.564
4_024.607.137-

356.923.254.513

1 .535.747.781 .652
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chi tiiit Chi phi san xuit, kinh doanh dddang

Du en nha d thep tAng V5+V6 - KDT van Ph[ (i)
Du 6n Th,o OiAn - TP. HCM (ii)
Du en KOT An Hung (aii)

Dv en Hd Tay
Dq an Ngvy Nhu Kon Tum
Du an kh6c
c0ns

Du en Nam SAm Son - Thanh Ho6 (i)
Dq dn LOc Einh - Thua Thian Hud
Du en Hoanh 86 - Queng Ninh
Du 5n khac
c0ng

31t'1212014
VND

0t/01/2018
VND

(i) 0u 6n nha d thap teng V5+V6 dugc xay dvng t?i t6 d6t V5 va V6 thuoc khu ird rhi Ven phU, c6 dien ch
quy hoach la 18.430 m2. Du 6n bao gdm 148 6 ti6n kd c6 dien tich 73 - 215 m2 vdi mar dO xay dung dudi
60% Tinh d6n thdr di6m 31t1212017. cb 147 6 li6n kA dA k), Hdp ddng chuydn nhuqng quy6n si dung rr6t d
va quy6n sd hou nhe d va de ban giao dua vao si dung.

(ii) Du 6n Theo Oien - TP.HC[4 duqc nhan chuyon nhuqng tu C6ng ty TNHH Xay dung The Minh, tdng gi6
trichuydn nhuqng da bao gdm thu6 GTGT te 162.OOO.OOO.O0O ddng.

C6ng ty duqc cap ciey chung nhan quyCn s0 dung det cho Du an s6 BA881Oo5 ngey 15/01/2010, tdng dien
tich 4.967 m2, mqc dlch si dung de xay dung chung cu.

(iii) Du an KOT An Hung duqc nhan chuy6n nhuong trr COng ty CP Dau tu 06 thi An Hung, t6ng gia tri
chuydn nhuOng da bao g6m lhu6 GTGT 15 747.060.300 OOO d6ng.

C6ng ty dugc c6p Giey chung nhan quydn s0 dung dat cho Du en sii CC216528 ngdy'14/1212015, t6ng
dien tich 35 574 m2, muc dlch s0 dung d6 thuc hien DLr an x6y dr/ng c6ng trinh t6 hqp thuong maidich vU

va c6n hO cao cap An Hung.

5.7 Chi phisin xu,t, kinh doanh dd dang dai h?n

311'1212018 01t01120'18
Cr6 s&O-

VND
Gi6 s6c (D

VND

165.354 418.095
729 .57 1 .240 .539
157.106.867 908
466.323.229 473

17.302.714.421

3 371 147.003
163.254.170.163
700.949671.131

10242.079.110

5 890 360 334
2 422.171 187
4 077.541 702

37.064 972.943
1.535.658.470.436 9f'1382.040350

45 302 288 093

z_

!
{t

12_390.O7 3 _223 45.302.288.093

19

(i) Du 6n Nam Sam Son - Thanh HOa dugc chap thuan dau tu xay dung ve kinh doanh ha tSng Khu biet thu
Hirng Son - Nam Sem Son theo Vdn ban s6 4038|AO-C1 ngAy 1511212004 cta 0y ban nhan dan linh Thanh

H6a, t6ng dien tlch 26,09 ha.
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36 177 Trung Kinh, qu6n Cau ciey, Tp He N6

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
QUY lV nim 2018

5.8 Tang, giam tai san cii dinh hilu hinh

Thiiit bi, dqng cg
quen ry

VND

T6ng cong

VND

NGUYEN Gli
sai du tai o oll2o18
Mua trong ki,
Thanh li. nhuqng bdn

s6 du t?i 31ri 212018

GIA TRIHAo MON
s6 du tei 01/01/2018
Khau hao lrong nem
Thanh li, nhuqng ben

s6 du tai 31/1212018

GIATRICON LAI
56 du tai 0'l/01/2018

s6 du tai 3'l/1212018

11.209.444.663 1 .27 4.38',t .203 12.483.825.866

10.37 5.342.841
2 366 865 455
1 532 763 636

814.837.567
429 543 636

11 .220.'180.411
2 796.409 09'l
1532.763.636

3.5't2.692.14'l
1 .7 44 .119 .7 45

605'117 859

757.948.679
165 088 938

4.270.640.820
1909.208.683

605.117.859

4.651.694.027 923.037.617 5.574.73',].644

6.862.650.703 86.888.888 6.949.539.591

6.557.750.636 351.343.586 6.909.094.222

5.9 Chi phi tra trudc

C6ng cu, dvng cq xuAt dirng
Chi phi sl}a ch0a van phdng
Chi phi soa choa taisan, bio hiam xe, kh6c
C6c khoen khac
c0ns

3111212018
VND

01t01t2018
VND

954 242.075

683 804 176

768 657 936
222 812 739

726 994 514
1.638.046.251 1.7i8365ri89

20

Phuong tiCn van tei,
truyan din

VND



oONG TY CO PHAN DAU Tu VAN PHU . INVEST

56 177 Trung Kinh quen Ceu Gi5y, Tp Ha Nor

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
Qui lV nem 2018

5.10 Ciic khoan dAu tu tii chinh

oAu tu veo c6ng ty con
C6ng ty TNHH MTV DAu tu VAn Phi Giang V6
C6ng ty CP Oau tu Ven Phu s6 1

C6ng ty CP Oeu tu V5n Phu s6 2

C6ng ty TNHH Van Pht - CGM (chuy6n d6itu C6ng ty CP
DT van Ph, s6 3)
C6ng ty CP Van PhU Bac Ai
C6nq ty c6 phen Van Phu Homes
C6ng ty TNHH Vdn Phn Resort L6c Binh
Oeu tu vao c6ng ty fien doanh, li6n kAt
C6ns ty CP OT BOT Ha Noi - Bic Gians
C6ng ty CP ln va Van h6a pham
COng ty CP Tai nguy€n va [,46itruong Trudng Iv]inh

C6ng ry c6 phen krnh doanh 6ia 6c Van Ph,
C6ng ly CP DAu lu va Ph6t lri6n Thuong mai Van PhU

C6ng ly TNHH BT Ha D6ng

Oiu tu vao aton vikhec
c6ng ty CP Dau tu v6n Phn - Bec Ai
C6ng ty CP Tai nguyen va M6ilrrrong Trrrong lL,lrnh

C6ng ty TNHH Oau tu Hung Phi Residence

Gi6 hqp li
VND

2 160 000 000
278 006 400 000

26 509 251 097

2 160 000 000
278 006 400 000

26 509 251 097

G,6-64
VND

DP
VND

Gie hqp li
VND

3111212018 011011201a
G6-6c DF

VND VND

1 .273.926.250.000
428.000.000.000
102.845.000.000
163 031.250 000
29 550 000 000

1 .273.926.250.000
428 000 000.000
102 845 000.000
163 031.250.000
29 550 000 000

666.943.000.000
428 000 000.000
42 585.000 000
94 350 000 000
12 008 000 000

666.913.000.000
428 000.000.000

42 585 000 000
94 350.000.000
12.008 000 000

90.000 000 000
500 000 000

460.000 000.000
504.239.554.272
163.786 400.000
33.777 543.175

90 000 000 000
500.000 000

460 000.000 000
504-239.554.272
163 786.400.000
33 777 503175

486.070.303.175
163 786 400 000
33.777.503175
10 500.000 000

486.070.303.175
163.786.400 000
33.777.503 175
10.500.000.000

90 000 000 000

278 006 400 000

90 000 000 000

278 006 400 000

89.500_000.000 89.500_000_000 1.565.000.000
4 565 000 000

4.s6s.000.000
4 555 000 000

10.500 000.000
79.000.000.000

10.s00.000.000
79 000.000.000

ru l 
':1 

3 i;.- /n,
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56 177 Trung KInh, quan CAu Giey, Tp. He NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH RENG
Qui lV n6m 2018

31t12t2014 01/01/2018
56 r"qng rie

lqi ich
56 t,]qns ri re

lgi ich
riP
biau

quy6t

ri re

bi6u
quy6t

% %

10 284 500
16 303 125

67.00%
7a.504/r

100%

67,000/.
78.50%

100%

510k
510
76%

C6ng ty CP V:n Phn BAc Ai
Cong ty CP van Pho Homes

C6ng ty TNHH Van Phn Resori LOc Binh

I000.000
600 000

60%
70./.

10o%

60%
700/o

100%

oeu tuveo c6ng ty con
C6ng ty TNHH MTVOau tu Vdn Phn
Giang Vo
Cdng tyCPoau lu Van Ph! s61
C6ng tyCPOeu tu Van PhLi s62
C6ng tyTNHH Van Phn - CGM (chuyan
d6iu C6ng ty CP oT VAn Pht s6 3)

3't 112120'18

4 258.500
9 435 000
1 200.800

100% 10o%

510k
510/o

76%

9 000.000 60./. il./,

01/01/2018

5

.T
\J

T

;l

56 luqng riB
sd huu

s6 luqng riE
sd hnu

ri 16

bigu
quy8t

riE
quy6t

16.378.640

3.369.327

216.000

965.300

33%

46,77%

36r/o

35%

50%

33%

46,170h

36,00%

35o/o

fio/,

16.378.640 33% 33%

3 369.327
1.050.000

46.77%
67,74%

46,77yo
35./.

965.300 35% 35%

5.11

5. t 1.1

Phaitre nguoi ban

Phai tra ngudi ben ngin han

22

Th6ng lin chi ti6t cec khoAn diu tu vao don vi kh6c:

1OO'/o 1OO%

oiu tu vao c6ng ty li.n k6t
C6ng ty CP DT BOT He NOi - Bic Giang

Cong ry CP ln va van hoa pham
C6nq ty CP Tainguyen va M6itrudng
Trudng Minh
C6ng ty c6 phan knh doanh dia 6c Van
Pht
C6ng ty CP Dau ru va Phar rri6n Thuong
maiVan Phu
Cdng ty TNHH BT Ha O6ng



31t1212014 01to112018
Gia lri

VND

56 c6 khe
ndng ta nq

VND

Gia tri

VND

56 c6 kha
n5ng lra nq

VND
C6ng tyTNHH Binh Yan
Cong ty CP oeu u Ven
Pho s6 1

Phai tr6 cho cdc nha thAu
lhic6ng c6ng trinh h? tang

Phai lre cho c6c nhA ihAu
thic6ng c6ng lrinh lhAp
lAng + qa6 lint
Pheita cac nha thau thr
c6ng dq iin H6 Tay
Cdng ty Cp dau ru vA
phat tn6n nha Ha N6rs6
41

Phdi tra cho c5c d6i
lugng khac
c0ng

1 588 510.919 1 588.s10.919

6.022 007.836 5 022 007 836

12740.920739 12.740.920.739

1 588 510 919
24.726 859 000

1.588 510.919
24.726 859.000

15 730 667 404

300 000 000 000

15.730 667.404

300.000 000.000

3517.794.250 3.517.794.250

13.292.746.106 13.292 746 106 s4.563.105 569 54.563.105.569

349.374.853.004 349.374.853.004 84.396.269.738 84.396.269.738

U

:

/,

\

5.11.2 Phaitra ngwoi ban la cac b6n li6n quan

31t1212014 01101t2018
Gie tri

VND

56 c6 khe
ning lr, no

VND

Gi6 tri

VND

Sd c6 kha
neng ta nq

VND

Cong ly CP Oau tu Ven
PhU s6 I
Cong ty CP Tu vAn OT vd
PT ki6n trtc IDEA
C6ng ty CP Vdn Phn
Holdings
cOng

7 332.039 200 7.332.039.200

24 726 859 AOO 24.726 859.000

629 335 000 629 335.000

7.332.039.200 7.332.039.200 25.356.194.000 25.356.194.000

5.12 Chi phi phaitre

Chi phltrich truoc du 5n Van Phu
Hang nuc Ha Ang kY thuAt
Hang muc NhA xey tho thAp tAng
Hang muc Nhe cao tAng - CTg
Hang nuc NhA d TT34 BC
Chi phi trich ttu*c kh'c
c0ns

31t',l2t2014
VND

o'|/0112018
VND

102.955 961 103 480 397 A1 2 71 5
3.782.562.652
3.974.375.925
3.699.727.793

12.216 986.355
iig'i3tt479.08 5115.172.947.458

23
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56 177 Trung Kinh, quan Cau Gi6y. Tp. He NOi
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Oui lV nim 2018



CONG TY CO PHAN DAU T T VAN PHU . INVEST

56 177 Trung Kinh, quan Cau GiAy, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG
QtlY lV nim 20'18

5.13

5.'13.1

Phiitra khec

PhAi tri ngin h?n khac
01to1t201a

Gia iri

VND

Gi6 tri

VND
nang lre nq

VND

COng ty CP Oeu tu ven
Phu-Land (i)

Gia tribao lri DA Van Phl]
- cTg
Tiln dat cac hoen thien
nha DA V5n Ph!
C6ng iy CP deu tu BOS
src (iD

Nhan g6p v6n HTKO -

C6ng ty CPOT BTD (de
chuy6n sang dai han)
C6ng tyTNHH Hung PhU

Residence (iii)

Phai tre kh6c

c0ns

19 538 000.000 19.s38.000.000

4 965 000 000

45.368.000.000

791.486.105

7 250.000 000

191.250.000.000

10.000.000.000

45.368.000.000

791.486.105

7.250.000.000

191.250.000.000

10.000.000.000

191 250 000 000

i

(

540.000.000.000

7.002 437 309 7 846.002 062 7.846.002.062

762.755.437.309 762.755.437.309 262.505.4Aa.167 262.505.488.167

(0 Khoen nhan g6p v6n hqp t6c kanh doanh voi COng ty CP DAu tu Ven Ph! - Land theo Hqp ddng nguyen

tic hqp tac kinh doanh s6 19/HoNT/2011 ngay 13/06/2011, s6 o7lHoNT/20'12 ngey 1210112012 ve s6

12|HONT/201 3 ngay 1 0/04/20'1 3:

- NOi dlngr COng ty CP Dau tLr Vdn Phi - lnvest thgc hien dAu tu mot s6 c6c dU en vi cdc ho?t t ong sen

xuet krnh doanh khec, C6ng ty CP Oau tu Van Phu - Land sO cing tham gia veo cdc grai aloan c6ng

viec va cung chia sa lqi lch, nli ro phat sinh tu viEc hqp tec kinh doanh theo cac th6a thuan crla c6c

ben

- Phan chia k6t quar COng ty CP Deu tu Ven Pho - Land duqc phen chia lqi nhuan ho+c duqc quydn

mua sdn phem c6c du dn theo ti le se duqc quy dinh cu the trong hqp ddng hqp tec kinh doanh chlnh

thuc.

(ii) Khoan nhan dat cac theo lhda thuan dat coc va Hqp ddng nguyen tic chuy6n nhuqng du en gin
voi chuy6n nhugng quyen s0 dung d6t s6 o17lr'Pl-Slc ky voi c6ng ty cP oAu tu Bet dong san SIC ngey

16/10/2017 o6i tu?ng chuydn nhugng b Dlr 6n chung cu cao tang gen vOi quyCn si dung d6t da c6 ha

tang tai phudng Thio Dien, quan 2, TP. H6 Chi Minh. T6ng gia lr! chuyAn nhuqng ld 191.250 000.000 VNO.

(iii) Khodn nhan dat coc theo Hqp d6ng dat cac chuy6n nhuEng D{ 6n td hqp thuong m?i, dich vu, can

hO cao c5p ve nha d thip tang tai 6 d6t TTDV-o1, khu d6 thi mdi An Hung, phudng La Khe va Duong Noi,

quan Ha O6ng, thanh ph6 Ha Noi voi C0ng ty TNHH Hung PhU Residence.

5.13.2 Phaitra dirihen khec

4

J
\

24

31t1212014
56 c6 kha

nang ld nq
VND

4.965 000 000

191.250 000 000

540.000.000 000

7 .002.437 .309



31112t2018 0110112018
Gi6 tri

VND

-6 c6 khe
nang tre nq

VND

Gi6 tri

VND

56 c6 khe
n;ng trii n9

VND

Nguygn o6c Hu6n (i)
t)6 Quang Thuan (ii)
Oang Tuen Anh (lii)
Tran Thi Lan Huong {iv)
TrAn ThiThanh Nhan (v)
Nhan g6p v6n HTKD -

C6ng ty CPOT 8TD
Pheitra daihan khec
cQng

41 040 000.000
9.570 000.000

19 500 000.000

41 040.000 000
I570.000 000

19 500 000 000 5.850.000.000
5 850.000 000
6 750 000.000

5 850.000.000
5.850.000 000
6 750 000 000

10 000 000 000 10 000 000 000

1 297 290 000 1.297 290.000 1.297.290000 1.297.290.000
81.407.290.000 81.407.290.000 19.747.290.000 19.747.290.000

fl){v)Phdr kd hgp d6ng hop tec dAu tu gioa C6ng ty c6 phin diu lu Van Phu vd ong Nguy6n Dlc HuAn,
Ong Dd Q'rang Thuan. Ong Oang Tuan Anh. Ba Tran Thr Lan Huong, 8a Tren Thi Thanh Nhan ve vi6c g6p
v6n thuc hien du en deu tu xay dung doan k6t n6r tu Pham Van o6ng d6n nut glao th6ng G6 Dua- Ou6c D
1, quan Thi Duc theo hinh thuc d6i tec c6ng tu

\

5

5.13.3 Phiitrd khSc cho cac ben li6n quan
,.

'/

\

31t121201A 01to1t2014
Gia lri

VND

56 c6 kha
nang lra nq

VND

Gia lri

VND

56 co kM
neng ra nq

VND

C6ng ty CP Dau lu va
Ph6l fien Thuong m?i

C6ng ty CP Oeu lu Van
Pht-Land
c0ns

1 454 441 253 1454401253

19.538.000 000 19.538.000 000 45 368.000 000 45 368.000.cc0

20.992.401.2s3 20.992.401.253 45.368.000.000 45.368.000.000

25
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oONG TY CO PHAN DAU Tu VAN PHU . INVEST

56 177 Trung Kinh quan Cau G ay Tp Ha NOi

THUYET MINH BAO cAo TAI cHiNH RIENG
QUY lV nim 20'18

5.14 Thuii va cac khoan phai n6p Nha nudc

S6 phaithu

VND

s6 d, thpc nop
trong nam

VND

s6 phdin6p
kong nem

VND

Sii phaithu
dlu nim

VND

s6 ph6in6p
dAu n5m

VND

Thu6 gi6 trigia tdng
Thu6 thu nhAp doanh nghiep
Thu6lhu nhep cA nhan
C6c loai thu6 kh6c
Phi, lC phiva cdc khoan kh6c
c0ns

296.387.000
89 788.193.379

8.863.752.790
3.000.000

550.61S.874

s8.616.522.128
2.819.427.923

3.000.000
542.394.02s

296 387.000

8_225 449
3045'l z 849 70.175.868.020 99.501.953.043 101 981 344 076 67.391.86,1.138

5.15
5.'15.1

Vay va nq thue tai chinh
Vay ngen h?n

Trong nam 01lo1l201a
Gi6lri ai cd r-,rra

nang ira nq
VND

Teng

VND

Gia lri

VND

56 co kha
n6ng ta nq

VND

Giem

VND

Ngan hang TNHH lndovina - CN Thlen Long (i) 561 019.686.007 561.019.686.007 655.912 659 557

2.900.000.000

62.400.000.000

312.493.319.632 217600.346.082 217.600346.O82

ao 426 247 428 77 926 247 028 77 926 247 024

5.000.000 000 5.000.000.000

Ngan hang T[,,ICP Ky lhuong ViCl Nam CN
Theng Long (ii)

Vay cia d6i tuqng khac

c0ns

7 400.000 000 7.400.000 000

568.419.686.007 558.419.686.007 721.212_659.557 453.31 9.566.660 300.526.593.1 .t 0 300.526.593.1 I 0

(i) HOp ddng han muc tln dqng s6 7212017lCR/IVBTL-VPI ngay 03/07/2017 vA cac Phq luc kem theo:

- Han muc khoen vay 740.000 000.000 VND;

- Thdi han han mtfc 12 th6ng; Thoi hancdckhoenvaythdngthudngkh6ngquel2thangk6ttrngaygiaingan;

- Lei su6t theo tung len gidi ngan;

26

Sii phai nOp

cu6i n6m
VND

69 .g82.017 .7 2;
193.850.295

61.153.6SS.97;
6.238.175162

31t12t201A



CONG TY CO PHAN oAU Tu VAN PHU - INVEST

56 177 Trung Kinh quan Clu Gi5y. Tp Ha NOi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
QUY lV nem 2018

Muc dich vay: ta trg mot phan v6n luu dong crla bCn vay;

Bienph5pbdod6m: Th6 chap qLrydn sd,dung d6t, quydn sd hiru nha va taisan gdn l6n voidit tai khu dal ki/ hreu TTDV-O 1 KDT An Hung, quan Ha D6ng, TP
Hd NOi The chap 08 tai san gin li6n voi dit thuoc sd hou cl]a C6ng ty CP dau tu phat tri6n thuong mai Vdn Phri tai da chi khu drch vu thLrong ma tang 1 CTg
va khu dich vu thLrong maitang 5 - CTg KDT moiVen Phd, P Phu La, Q Hd OOng; The ch6p 01 tai sdn gin li6n vdi d6t la san thuong maitda nha Home City

thuoc sd hou crla C6ng ty TNHH N4ry deu tLr V;n Ph[r Trung Kinh

(ii) CAc khoan vay Ngan hang TMCP Kt thuong ViCt Nam - CN Theng Long:

HEp d6ng tin dung sit T1G20150622/HDCTD ngAy 22t0612015 vd cbc PhU luc kem theo:

- Han muc khoen vay: 165.000.000.000 VND

- Thoi han s0 dung han muc: d6n h6t ngay 13/1212018; Thdi han m6i khoan vay kong han mL/c kh6ng vuqt que 06 thang;

- Lai suet: theo tung lan giai ngan;

- Muc dlch vay: b6 sung v6n luu dong phqc vq thi c6ng x6y dung tda nha CT9-Du an VEn Phn Victoria (Kh6icin hO), du 6n nha d th6p tang t?i6 d5t V5+V6;

Hqp d6ng fln dung s6 TLG201711 19/HoTD ngey 8t12t2o17.

- Han mLrc khoan vay 85.000.000.000 VND;

- Thoi han sl} dung han muc: 12 thang tu ngdy 1311212017

- LAi suAt mL/c larsuAt theo ttlng len gdi ngan

- Muc dich vay: b6 sung v6n luu dong g6p v6n veo C6ng ty TNHH MTV Olu tu Vdn Phd Giang V6 dB thqc hign xay dung trudng Dai hqc y t6 COng d6ng.

5.15.2 Vay dai h?n

/-ol=----6o\--\l
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coNG Ty c0 PHAN oAu Tu vAN pHU - TNVEST

36 177 Trung Kinh, quan Cau Gi6y, Tp Ha NO

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
QUY lV n;m 2018

3111212014 0't 10112018

Gia trl -6 c6 khe
neng td nq

VND

TAng Gi6 lri

VND

56 c6 kha
nang te nq

VNDVNDVND

200 000 000 000 200 000 000.000

200 000 000.000 200 000.000 000

14104.566.422) (4.1O4_566_422J

395.895.433.578 335.895.433.578

5.'i6 Viin chd so h&u
Bing diiichiilu biitn dong viin chi so hou

Viin g6p cia chi so
hrl,u

VND

OuY diu tu ph6t
tdan

VND

Qui khac thuoc vain
cht so htiu

VND

LNST chua
phan ph6i

VND

T6ng cgng

VND

56 dtPt?i 01/01/2018
Tang v6n trong n5m nay
Lei trong nam nay
Tang khec
Giam v6n trong nim nay
L6 trong nem nay
Chia c6 tuc
Trlch lap qui
Giam kh6c (iii)

s6 du t?i 31/1212018

1.600.000.000.000 15.177.859.740 7.588.929.869 226.489.1S3.851 1.849.255.983.460

370.529.768 854 370 529 768 854

1 .600.000.000.000 15.177 .459.7 40 7.588.929.869 597.018.962.705 2.219 _745 _7 52.314

//',/ 1i;;,o,,!t\.,tr

28

Cong ly TNHH Chong khoan Vietcombank
Menh si6 s6c Trei phiau

COng ly TNHH ChLlng khoan Vieunbank [,|Cnh
g'a goc I rar pnreu

Chi phi phfl hanh tr6i hanh trai phi6u
c0ns
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CONG TY CO PHAN OAU TU VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Cau GiAy Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
Oui lV nam 2018

c6 phiiiu

56 luqng c6 phiiiu ilang ki phat hanh
56ll}qng cO phi€u ila ben ra c6n9 chtng
C6 phi6u ph6 th6ng
uo pnreu uu 0ar
sii luqng c6 philiu atuqc mua lei
C6 phieu ph6 th6ng
C6 phi6u uu dei
Si! lugng cii phiriu dang luu hanh
C6 phreu ph6 th6n9
uo pnreu uu 0ar
Menh gi6 c6 phi6u dang luu hAnh @6ng/Cd phdu)

3111212018
C6 phbu

01t0112014
C6 ph6u

160.000.000
160.000.000
160 000 000

160.000.000
160 000 000

10 000 10 000

6.1

6.'1.1

Doanh thu hgp ding xay d\rng
Doanh thu b6n hang hod
Doanh thu cung c6p dich vu
Doanh thu kinh doanh b6n hang h6a, bat dong sen
c0ns

6.1.2 Ooanh thu vdic5c ben li6n quan

C6ng ty CP Deu tu Van Pho s6 1

C6ng ty CP Dau tu Ven Phd s6 2
Cong ty CP Dau tu Ven Ph[ - Bic Ai
Cong ty CP OAu tu Van Ph[ - IPS
C6ng ty CP DAu tu Vin Phi Homes
C6ng ty CP Tu v5n DT va PT ki6n truc I D E A
c0ng

THONG TrN BO suNG cHo cAc KHoAN MUc TRINH BAy rRoNG BAo cAo KeT ouA HoAT
OqNG KINH DOANH

Doanh thu bin hang va cung c6p dich vU

T6ng doanh thu

Tu 01/10/2018 d5n fi, O'll1Ol2O17
31t12t2018 d6n3'lh2r2o17

VND VND

1 305.296 620
13 229 .642 306

322.315.400
2 142 669.552

450.501 976
174.000.438 935

14.534.898.926 176.915.925.863

Ti o't/'t0/2018 diin
31t12t2018

VND

1ir 0111012017

d6n 311'1212017
VND

10 754.640
37 982 732

733.183 000

6.404.128
22.634.057

13.788.220
23 064.030

42.826.405

6.2 cia v6n heng ban

804 944 402

30

160.000.000
160.000.000
160.000.000

160.000.000
160 000 000

6.
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Tat 01/10/2Ola d6n
3'lt1z201a

VND

ri! 01l1Ol2O17
d'n 31t12l2Ol'f

cia v6n cia heng h6E da ban
Gia v6n crla dich vu da cung cep
Gia lricon lei, chi phl nhuqng ben. thanh li cia BOS dau tu Oa

Gi6 v6n hahg h6a da ban, kinh doanh bAt OOng san
Gia v6n cong klnh xay dung
c0n9

2 142 472 657
715 706 091

44.462.220.a90

a6 237 374 SA4
482 169 e.rg

6.3 Ooanh thu hoat al6ng tai chinh

Laiti6n goi, tAn cho vay
Lai ban cac kho6n dAu tu
C6 toc, lqinhuan duqc chia

6.4 Chi phitii chinh

Leitan vay
Chiphitaichlnh khac
c0ng

6.5 Chi phi quan li doanh nghiop

6.6 Thu nhAp khac

Trr 0l/ l o/2018 d6n
311121201a

VND

it 01l1Ol2O17
6i'n 3111212011

VND

4 298.219.311
243 250.000.000

175.000.000

2.101.992.696
78.602.109 500

Tu 01/10/2018 diin
31112t2014

VND

ri, 011101201 ;
din 31t'12t2o17

VND

247.723.219_3.11 80.704_102.196

14.737 .795.412 2.677 .736.377

5 682 673 81S 5129 999 v69

29 .47 4.31't .220 10.657.375.662

128 272 625

128.272.625 79.286.964.949

535 895 786
476.372 039
2773002711

20 006.366 865

177 192.807
392.279.388

1139.969.118
3.817.934.380

5

i
,r

n
I
I

Ti, Ot/10/2018 diin
3'|/1212014

VND

fir 0111012017

d(.n 31h2t2017
VND

Tu O1/10/2018 d6n
311',12t2014

VND

Tir 01l'10120'17

dcn 3'l t12t2o'17
VND

81.818.182
79.205.146.767

Thanh li, nhuqng ban TSCD
C6c khoan khac

csng

Chiphinh6n vien qudn ly
Chi phivat lieu quin l!,

Chiphid6dUng ven phdnq

Chiphikh6u hao TSCO
Chi phl dich vU mua ngoAi
Chi phl bing tiAn khec

c0ns

(334 939 460 O5O)

1334.223.773.959t

14 667 795.412
70 000.000

2 677 736.377
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Gie tri cdn lai TSCO vd chi phi thanh l)r, nhuqng ben TSCO
c:ic khoen khlc

84.327.595
20 451.927.509

c0ng

6.7 Chi phi kh6c

6.8 chi phithuS TNDN hiCn hanh

Tdng lqi nhuan kii toan trujoc thuA
Hoat dong kinh doanh b6t dong sen
Hoat dong kinh doanh khdc
C6c khoen diau chinh lqi nhu{n k6 toan dA xec it!nh thu
nhap chiu thuii TNoN
Ho?t dOng kinh doanh bit d1ng sen
C6c khodn di6u chinh tang
CAc khoAn chiphl khdng dwc ltu
CAc khoen Eng kh'c
Cac khoen diBu chinh giam
C6 tirc. lAi nhuan dwc chia
Cdc khoen gien khdc
Ho?t dqng kinh doanh khec
Ciic khoan diau chinh tang
CAc khoen 6ng khatc

cec khoan l,5 atu.oc kiit chuy6n
Hoat dong kinh doanh b6t dong sin
Hoat dong kinh doanh khec
Thu nhap tinh thu6 TNDN
Hoat dong kinh doanh b6t dong san
Hoat dong kinh doanh khdc
Thuii suit thuii TNDN
Hoat dong kinh doanh bet d0ng san
Ho?i dong kinh doanh khAc
Thuii TNDN
Hoat dong kinh doanh bat dong san
Hoat d0n9 kinh doanh khec
chi phithu6 TNDN tlnh tr6n TNcT nam hien hanh

Tu O1/10/2018 diin
31t12t20.18

VND

fir 01l10l2O17
di'n 311'12J2017

v D

17 264 044 256

20.s35.255.104 17.264.044.256

63.633,207.089 41.4t2.939.600

TD 01/lO/2018 d6n
31t1212014

VND

lir 0'l l'1012017

d6n 3111212017
VND

306.253.691.485
300 538.264 625

5 715 426.860
13.819.233.093

2't7.445.615.823
142.546.155.060

7 5 037 .594 .O92
28.276.823.193

13.819.233.093
22 403 131 544
20 584 .949 726

1818.181 818
8 583.898 451

175.000 000
I408.898 451

28.081 .1 51 .562
28.081 151.562
17.402.177.585
10.678 973.977

195.671.e11
195.671.631
195.671.631

(38.795.874,342)

320.072.924.578
314 .357 .497 .7 18

5.715.426.860

138.795 .87 4 .342)
206.926.564.674
170.627.306.622
36.437.391.382

20Yo

200/0

41.412.939.600
34.125.461.?24

7 287.478.275

i

32

20./,
200/d

63.633.207.089
62.871 499.544

761 707 .546
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7. NHUNG THONG TIN KHAC

7.1 Giao dich va s6 dw vc,i cac bCn lien quan

Cac b€n lien quan voi C6ng ty bao g6m: ciic thanh vien quan li chi ch6t, cac c6 nhan c6 ll6n quan vdi cec
thanh vi6n quan I chr] ch6t va cac bCn lien quan kh6c.

7.'1.'l Danh sach bCn liCn quan c6 giao dich vcli C6ng ty trong nim
B6n li6n quan \,46 qJa'r l_6

C6ng ty TNHH N,ITV Oau tu Ven Phi Gieng V6
C6ng ty CP Oau tu Van Phu s6 1

COng ty CP Dlu tu Ven PhU s6 2
C6ng ty TNHH Vdn Pht - CGM (chuyBn d6i tu C6ng ty CP DT
ven Phu s6 3)

COng ty CP Ven Ph[ B8c Ai
C6ng ty TNHH [/TV Diu tu Htng Son
C6ng ty C6 phin kinh doanh va quan ly Khach san Lilas
c6ng ty c6 ph5n V;n Phi Homes
C6ng ty TNHH Dau tu Van Pht - Pham Hirng
C6ng ty TNHH Van Phu Resort Loc Binh
C6ng ty CP DT BOT Ha NOi- 8ic Giang
Cong ty CP ln vai V5n h6a ph6m
C6ng ty CP Deu tu va Phat tri6n ThLrong mai Van PhU

C6ng tyTNHH BT Ha D6ng
C6ng ty CP kinh doanh dia i5c V;n Pht
C6ng ty CP Van PhI Holdings

C6ng ry CP Dau tu Vdn Phu - IPS
C6ng ty CP Thdikang Gina Le
C6ng ty CP Dlu tu Vdn Pht - House
C6ng ty CP Deu tu Vdn PhU - ITC
C6ng ty CP Tu v6n DT va PT ki6n truc l.D E.A
c6ng ty cP oau tu Van Phu - Bdc Ai
ong TO Nhrl Toan
ong Td Nhu ThAng
Ba Dao Th! HOng H?nh

COng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
Cong ty con
uong ty len kel
uong ty lren ket
uonq ty len ket
C6ng ty lien k6t
uong ty ten (et
ong To Nhu Toan h Chi tich HOOT d6n
ngay 09/09/2017, ba Oao Thi Hdng Hanh
le Chi tich HDOT tu ngay 1010912017,

Ong TO Nhu Thdng la Ph6 Giam d6c

ong To Nhu Todn la Chrl tich HDOT
ong T0 Nhu Todn la Chi tich HDQT
Ong Td Nhu Todn la thanh viCn HDQT
Ong TO Nhu Todn la Chi tich HDQT
Ong Td Nhu Thdng la thinh vien HDQT
Ong T6 Nhu Toan la Chi tich HDQT
Chi tich HOOT - Tdng Gi6m d6c
Thanh v6n HOQT - Pho T6ng Gi6m d6c
vo Ong TO Nhu Toan

C6ng ty con
Cong ty con
C6n9 ty con
C6ng ty con

c
\

I
F
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7.1.2 Giao dich v6i c6c ben lien quan trong ki,

COng ty TNHH MTV itiu tuVdn Pht Gieng V6
Chitre nha thau du 6n
Thu ti6n theo thda thuan g6p v6n

Cang ty CP Deu tuvdn Phn s61
Thu phi hoat dong ven phdng
G6p v6n didu E
cong ty cP Deu tu vdn Phi s6 2
Thu phi ho?t dong van phdng
uop von oteu le
c6ng ty TNHH Vin Ph[ - CGM (chuydn ir6iti C6ng ty CP
oT van Pho sii 3)
G6p v6n didu lg
c6ng ty c6 phen Ven Ph! Bic ei
Gop t ng v6n di6u lg
C6ng ty CP tei nguyen ve mdi tntung Tntung Minh
Thanh todn hqp ddng kinh t6
c6ng ty cA phAn vdn Pht Homes
Phi dich vu tu v6n

Thanh lY tai san

Chi phi hoat dong vdn phong

Cbng ty TNHH Ven Pht Reso - Lic Binh

G6p v6n di6u le

C6ng ty CP deu tu ve Phet trian thLpng m?i Vdn Phi
Phi dich vu tu vAn

cbng ty TNHH BT He Ddng

uop von 0reu le

Chi phi hoat dong chuyan giao

T& 01/10/2018
den31t12t2o18

VND

29.440.327
58 012.721 A49

11 830 104
24 560.000.000

41 781.006
68.681.250.000

279 145.000
26.509.251.097

1 .384 244 .7 56

961.191.888

25.370.434

6.294 628.686

14.106.400

460.000 000.000

611 361 283

17 542 000 000

12.600.000.000

\

't

34



CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU . INVEST

Sd 177 Truns K,nh, quan cau ci5y, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAO CAO TAI CH1NH RIENG
QUY N nem 2018

7.2 Bio ceo b0 phan

Hoat dong cia C6ng ty trong ky chi ydu la hoat dong kinh doanh bet dong sen va duqc thuc hien chrl y6u

trong lenh th6 Vigt Nam, do d6 C6ng ty kh6ng lap 860 ceo b0 phan theo linh vqc kinh doanh va theo khu

vpc dia lY.

?.3 Th6ng tin va ho?t dqng lien tvc
Kh6ng cdn bAt ky su kien nao gay ra sl/ ngha ngd lon vA khd nang hoat dong li6n tqc va C6ng ty kh6ng c6 y
dinh cilng nhu buoc phai ngung hoat dong hoac thu hep d6ng kB quy mO hoat dong crla mlnh.

7.1 Cac ag kien ph6t sinh sau ngiy kait thic ky kii toin
Ban T6ng ciam d6c C6ng ty kheng dinh rlng, theo nhan dinh cia Ban T6ng Gidm d6c, xet tren nhtlng khia
c?nh trong yeu, khong cO su kien b6t thudng ndo xay ra sau ngay kCt thic ki'k6 toAn lAm enh hudng d6n

tlnh hinh taichlnh vi ho?t dong cl]a COng ty cln thi6t phai dieu chinh hoic trinh bay tren 860 c6o taichlnh
ndy

*n,
T6 NhuToAn
T6ng ciam d6c
Ha N,i, ngay 28 thdng 01 nam 2419

06 Thi Thanh Phuong
K6 toan truong

Tran MY YAn

Nguoi lap biiu

c6'pxii
oAu rU

viN PET

corc rY
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